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Was institutionelle Investoren und vermaogende Privatanleger im Wohnbau
seit Jahrzehnten erfolgreich nutzen, ist jetzt auch bei Gewerbeimmobilien
maoglich: namlich die Veranlagung in parifizierten, also rechtlich klar abge-
grenzten Objekten und deren Vermietung.



INVESTMENTFOKUS

Als Investor erwerben Sie Eigentum an parifizierten Gewerbeimmobilien, die von FE Business
Parks als erfahrener, professioneller Errichter geschaffen werden. Die rechtliche Grundlage ist
(auch wenn es sich um Gewerbeobjekte handelt) die Parifizierung gema Wohnungseigen-
tumsgesetz (WEGQG). FE Business Parks ist Pionier in diesem Segment und bietet diese
einzigartige Investmentmaoglichkeit.



Der Erwerb und die Vermietung eines oder
mehrerer Gewerbeobjekte verlaufen ident wie
beim Kauf von Eigentumswohnungen.

Die Mieter nutzen die Objekte als Produktion-
shallen, Werkstatten oder fUr andere gewerbli-
che Zwecke. Unterschiedlich grof3e Nutzflachen
erfullen die individuellen Anspriche von Un-
ternehmen verschiedener Branchen. Alle recht-
lichen Voraussetzungen fur die betriebliche
Nutzung sind vorhanden, als Investor sind Sie
damit nicht befasst.

FE Business Parks errichtet die Gewerbeimmobil-
ien in erstklassiger Bauqualitat an ausgesuchten,
besonders nachgefragten Standorten in Osterre-
ich.

Somit kénnen Sie als Investor mit dem Ziel der
Risikostreuung mehrere Gewerbeobjekte an un-
terschiedlichen Standorten erwerben. Sie par-
tizipieren auf diesem Weg an der wirtschaftlichen
Dynamik o&sterreichischer Gewerbebetriebe in
verschiedenen Regionen.



Multifunktionales Raumwunder
Werthaltigkeit der Bausubstanz

Die hochwertige Bauweise sichert eine stabile
Werthaltigkeit und eine jahrzehntelange Nutzu-
ng. Wegen der standardisierten Bauweise und der
optimalen Bauhdhe stehen den Nutzern viele Op-
tionen offen. Bei Bedarf kdnnen Zwischendecken
eingerichtet und so die Nutzflache und die Nutzu-
ngsmoglichkeiten wesentlich gesteigert werden.
Die Gewerbeobjekte gewinnen dadurch zusat-

zlich an Attraktivitat.



RENDITE/ERTRAGSOBJEKTE

Als Investor vermieten Sie die Gewerbeimmo-
bilie(n) direkt oder auf Wunsch Uber FE Business
Parks an erfolgreiche, etablierte oder junge, aufst-
rebende Unternehmen. Erfahrungsgemafi kommt
es zu einem geringen Mieterwechsel. Ist dies den-
noch der Fall, fuhrt die unternehmerische Dyna-
mik die in Business Parks haufig entsteht dazu,
dass meist mehrere Interessenten fur freiwer-
dende Objekte vorhanden sind.

Die Vermietung zu marktublichen Konditionen
fuhrt in der Regel zu wesentlich attraktiveren Ren-
diten als bei Investments in Eigentumswohnun-
gen. Dadurch kann der Rendite-Mix des Immobil-
ien-Portfolios verbessert werden.

FEEEEE

EIGENVERMIETUNG

Alternativ. zum Mietmandat an FE Business
Parks kénnen Sie als Investor das bzw. die Gew-
erbeobjekte direkt vermieten. Fur die Betreu-
ung der FE Business-Paks steht eine erfahrene
Hausverwaltung zur Verfugung

6% JAHRLICH GARANTIERTE RENDITE
IN DEN ERSTEN FUNF JAHREN

Als Investor kbnnen Sie die Erfahrung von FE Busi-
ness Parks nutzen und die Vermietung mitsamt
der Hausverwaltung an FE Business Parks Ubertra-
gen. In diesem Fall erhalten Sie in den ersten funf
Jahren garantierte Mietertrage, die einer Rendite
von 6 Prozent jahrlich entsprechen.
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WESENTLICHE FAKTEN

INVESTITIONSOBJEKTE

Ganze FE Business Parks (eigene EZ) oder parifi-
zierte Abschnitte (TOPs) - diese werden fur Gewer-
be, Handwerk, Handel, Lager, etc. genutzt

INVESTITIONSSUMMEN:
Von EUR 150.000,- bis EUR 10.000.000,-

HOCHWERTIGE BAUAUSFUHRUNG

BETRIEBSKOSTEN
Rund EUR 1,- ohne Heizkosten

RENDITE-GARANTIE:

6% p.a. fur funf Jahre bei Vermietung durch

FE Business Parks alle bau- und gewerberechtli-
chen Voraussetzungen sind erfullt.

KAUFPREISE:
Von EUR 2.000,- bis EUR 2.500,- je m2

ERWARTETE MIETERTRAGE:
EUR 9,- bis12,- je m2

NUTZFLACHEN:
TOPs von 50 m2 bis 250 m2



DIESE ASPEKTE SPRECHEN FUR EIN

INVESTMENT

Erfahrene Hausverwaltung
Ubernimmt Betreuung des
Anlegeobjektes

Innovative Moglichkeit der
Rendite-Risiko-Diversifikation bei
Immobilien-Investments

Chance auf héhere Renditen im
Vergleich zu Wohnimmobilien

Osterreichweite Streuung durch

Investitionen an mehreren
Standorten mit Branchenmix

Risiken

Werthaltigkeit, langfristig gute
Vermietbarkeit und geringe
Instandhaltungskosten durch hohe
Bauqualitat

Standardisierte Bauweise sichert
flexible, vielseitige Nutzung quer
durch alle Branchen

Jedes Investitionsobjekt ist
grundbucherliche belastbar und
einzeln verauBerbar

Fremdfinanzierung moglich

1. Risiko der eingeschrankten Liquidierbarkeit bei kurzfristigem Kapitalbedarf

bzw. kurzfristiger Verkaufsabsicht

2. Risiko der Anderung rechtlicher Rahmenbedingungen hinsichtlich Nutzu-

ngsmMoglichkeiten

3. ESG-Risiken (physische und transitorische)

4. Risiko von Umrustkosten bei geanderter Nutzung fur nachfolgende Mieter



FE BUSINESS PARKS

Wolfern

Gesamtgrofie:
Gesamtpreis:
PKW-Stellplatze:
Monatsmiete
Betriebshallen:
Monatsmiete
Parkplatze:

Gesamt Monatsmiete:

Gesamt Jahresmiete:
Rendite:

Regau

Gesamtgrofle:
Gesamtpreis:
PKW-Stellplatze:
Monatsmiete
Betriebshallen:
Monatsmiete
Parkplatze:

Gesamt Monatsmiete:

Gesamt Jahresmiete:
Rendite:

1.431 m2 Nutzflache
EUR 3.364.566,--
73

EUR15.033,27

EUR 2.555,00
EUR17.588,27
EUR 211.059,24
6,27 %

2.284 m2 Nutzflache

EUR 5.916.830,--
78

EUR 26.833,83

EUR 2.730,00
EUR 29.563,83
EUR 354.765,93
6,00 %

Buchkirchen

Gesamtgrofie:
Gesamtpreis:
PKW-Stellplatze:
Monatsmiete
Betriebshallen:
Monatsmiete
Parkplatze:

Gesamt Monatsmiete:

Gesamt Jahresmiete:
Rendite:

1.622 m2 Nutzflache
EUR 4.093.777,--
55

EUR 1854952

EUR1.925

EUR 20.474 52
EUR 245.694,22
6,00 %



BEISPIELE FUR NUTZERINNEN UND
NUTZER IN FE BUSINESS PARKS

NEUHOFEN (BJ: 2018 - 2019)

30 Einheiten inkl. Allgemeinraume
Firmenmix: Anlagebauer, Maler, Schlosser,
Steinmetz, Pflasterer, Mechaniker, Automaten-
verleiher, Hander fUr Fahrradschmierstoffe,
Reinigungsfirma, Mébelbauer, Betonschneider,
etc.

RUSTORF (B3J: 2020)

14 Einheiten inkl. Allgemeinraume

Firmenmix: Fassadenbauer, Schweisser, Facility
Manager, Tischler, Estrichleger, Luxusauto-
schauraum, Einrichtungsaustatter, etc.

BUCHKIRCHEN (B3J: 2023)

9 Einheiten inkl. Allgemeinraume

Firmenmix: Umwelttechnik und Abwasserlabor,
KFZ Meisterbetrieb, Kranplanungsfirma,
Schlachthofbedarf, etc.

TIMELKAM (B3J: 2021 - 2022)

27 Einheiten inkl. Allgemeinraume
Firmenmix: Elektriker, Haustechniker, Spengler,
Oldtimer Restaurator, Schutzbunkerbauer,
Lebensmittel- Ferentierer, Ziviltechniker, Metall-
bauer, Taxiunternehmen, etc.

WOLFERN (B3J: 2023)

13 Einheiten inkl. Allgemeinraume
Firmenmix: Sondermaschinenbauer, Folierer,
Werkstatt, Metallbauer, Foodtruck-Verleiher, etc.

ASTEN (BJ: 2023)

9 Einheiten inkl. Allgemeinraume
Firmenmix: Dachzelthersteller, Folierungsun-
ternehmen, Léschwasserfirma, Forschungsun-

ternehmen im Bereich Trinkwasser, etc.







Thomas Bretthenthaler
CMO | CSO

Tel: +43 690 |10 4578 77
E-Mail: vertrieb@fe-businessparks.at

INVESTIEREN & PROFITIEREN

Gewerbeimmobilien als stabiles Fundament in volatilen Zeiten. Durch den strate-
gischen Erwerb und die Vermietung von Gewerbeimmobilien lasst sich das Ver-

mogen effektiv schitzen und mehren, selbst in wirtschaftlich unsicheren Phasen.
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